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1. RAKENTAMISEN OHJAAMINEN

1.1 Rakennusjarjestyksen tehtava
Maarays:

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat voimassa koko kunnan
alueella ellei erikseen toisin maarata. Niita tulee noudattaa kai-

kessa rakentamisessa ja maardaysten mukaisissa tilanteissa.

Ohje:

Taman rakennusjarjestyksen tehtdvana on ohjata ja auttaa rakentajia I6ytamaan it-
selleen ja Kuhmoisten kunnan oloihin parhaiten sopivat rakentamisen ratkaisut. Hyvin
rakennettu ymparisto ja rakennukset sailyttavat arvonsa sukupolvelta toiselle.

1.2 Rakentamisen ohjaaminen Kuhmoisissa

Ohje:

Rakentamisen ohjaamisesta vastaa Kuhmoisten kunnassa rakennusvalvontaviran-
omaisena toimiva rakennuslautakunta. Sen alaisena toimii asiakaspalvelusta vastaava
rakennusvalvonta seka ymparistonsuojelu.

Lupahakemukset ratkaistaan joko rakennuslautakunnassa tai rakennustarkastajan
kasittelyssa. Ratkaisuvallasta maaratdan kunnan hallintosdanndssa.

Jo ennen rakennushankkeeseen ryhtymista kannattaa olla yhteydessa kunnan raken-
nusvalvontaan ja pohtia yhdessa rakennustarkastajan kanssa, miten omat rakentamis-
tarpeet voidaan toteuttaa. Rakennustarkastaja neuvoo, mita kaikkea rakentamisessa
tulee ottaa huomioon, mité lupia ja asiakirjoja rakentamiseen tarvitaan ja miten tulee
toimia. Tarkemmat tiedot ja ohjeet hakumenettelyistd seka rakennusvalvonnan taksat
saa rakennusvalvonnasta.

1.3 Maaritelmia

Ohje:

Rakennuspaikka

Tassa rakennusjarjestyksessa kaytetaan nimitysta rakennuspaikka seka
asemakaavan mukaisesta tontista etta tilan, maaraalan tai muun vastaavan
maa-alueen muodostamasta rakennuspaikasta.

Rantavyohyke

Rantavydhyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin
jarven vaikutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi
tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyédyntavia maankayttétarpeita. Rantavyo-
hykkeen voidaan katsoa ulottuvan korkeintaan 200 metrin etaisyydelle, mut-
ta maastosta ja maisemarajoista johtuen rantavydhyke voi olla kapeampikin.

Ranta-alue
Ranta-alue on rantavythyketta leveampi rannan osa, joka ulottuu niin pitkal-
le kuin rakentaminen tukeutuu vesiston kayttdon tai vetovoimaan.

Rantaviiva
Rantaviivalla tarkoitetaan keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa.

Kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai
voidaan tilojen ominaisuuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrosalaan kuuluviin tiloihin lasketaan
kaikki vahintadan 160 cm korkeat tilat.

Aitta tai vierasmaja

Aitta tai vierasmaja on majoituskayttoon tarkoitettu talousrakennus, joka kuu-
luu samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa. Aitta tai vierasmaja voi olla
varustettu lammitysjarjestelmalla tai tulisijalla. Aitta tai vierasmaja on talous-
rakennukseksi maaritettava rakennus, mikali rakennuksessa ei ole pesutiloja
tai keittiotiloja.

Rakennelma

Esim. vaja, leikkimdkki, huvimaja, autokatos, jatekatos, grillikota, grillikatos,
kesakeittit tai kompostoiva kdymala, joka on helposti siirrettava ja poistetta-
va. Jos rakennelmassa on kiinted lammityslaite, kiintea hormillinen tulisija,
pesutiloja, vesi- ja viemarijohdot, keittittiloja tai eristys, voi se tayttaa raken-
nuksen maaritelman ja/tai rakentaminen edellyttda rakennus- tai toimenpide-
luvan hakemista tai iimoitusmenettelyd. Kylpytynnyria tai paljua ei luokitella
rakennelmaksi eikd rakennukseksi.

Laki:

Maankayttd- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttamista ja rakentamista koske-
vien sdanndsten ja maaraysten lisdksi on noudatettava
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty (MRL 14 § 4 mom.).

MRL 12§  Rakentamisen ohjauksen tavoitteet
MRL 13§  Suomen rakentamismaarayskokoelma
MRL 14 § Rakennusjarjestys

MRL 21§  Kunnan rakennusvalvontaviranomainen
MRA 4 § Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

MRL 124 § Viranomaisvalvonta rakentamisessa

Linkit:

Ajantasainen maankaytté- ja rakennuslaki (MRL

Ajantasainen maankaytt6- ja rakennusasetus (MRA)

Suomen rakentamismaarayskokoelma

Kuhmoisten kunnan ajantasainen kaavatilanne

Kunnalliset jatehuoltomaaraykset

Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki

MRA = maankaytt6- ja rakennusasetus

Laki:

MRL 116 § Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset

Laki:

MRL 72§  Suunnittelutarve ranta-alueella

Linkki:
Vesistéjen vedenkorkeus

Laki:
MRL 115§ Kerrosala

Ymparistdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyoti-
loista 1008/2017 2 §

Laki:

MRL 113 § Rakennus

MRL 126 § Toimenpidelupa

MRL 126 a § Toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet
MRA 61§  Talousrakennuksen rakentaminen



Ohje:

Venevaja, venetalas

Venevaja ja venetalas maaritetdan rakennelmaksi tai talousrakennukseksi
tapauskohtaisesti sen ominaisuuksien perusteella.

Lammityslaite ja tulisija
Tulisija on kiinteasti savuhormiin liitetty takka, uuni tms. Lammityslaite voi
olla esim. s&hkdlla tai kaasulla toimiva siirreltava laite.

Katos
Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka seinien pin-
ta-alasta on avoinna vahintaan 30 %.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas

Kulttuuriymparistd tarkoittaa ihmisen toiminnasta seka ihmisen ja luonnon
vuorovaikutuksesta syntynyttd ymparistda. Siihen kuuluvat kulttuurimaisema,
rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintd (muinaisjaan-
nokset). Kulttuuriymparistd pitéa sisallaan seka aluekokonaisuuksia etta
yksittaisia kohteita.

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas, jos se on suojeltu rakennuspe-
rintélailla tai asema-, yleis- tai maakuntakaavalla tai jos silla asiantuntijan te-
keman selvityksen perusteella on kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennuksen
kulttuurihistoriallinen arvo voi liittyad sen rakennushistoriaan, rakennusperin-
teeseen, arkkitehtuuriin, historiallisiin arvoihin tai rakennuksen merkitykseen
osana kulttuurihistoriallisesti arvokasta maisemaa. Rakennusvalvonta voi
tarvittaessa edellyttaa rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen selvitta-
mista.

2. LUPAJARJESTELMAT
2.1 Luvan tarve ja hakeminen

Ohje:

Kuhmoisten kunnassa on kaytossa:
Rakennuslupa

Toimenpidelupa

limoitusmenettely talousrakennuksiin
limoitusmenettely toimenpiteisiin
Purkamislupa

Maisematydlupa
Suunnittelutarveratkaisu

Rakennustarkastaja voi edellyttda rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se

on maankaytto- ja rakennuslaissa maarattyjen edellytysten tayttymisen tai naapurien
oikeusturvan kannalta tarpeen. Jos alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asema-
kaavaa, voi rakennusluvan myontaminen edellyttda suunnittelutarveratkaisua. Tallaisia
alueita ovat esimerkiksi kirkonkylan taajaman ja muiden taajamien kaavoittamattomat
alueet seka kaavoittamattomat ranta-alueet.

Maarays:

Vaikka rakentaminen ei vaadi lupaa, sen toteuttamisessa on
otettava huomioon muut rakennusjarjestyksessa annetut maa-
raykset, alueella voimassa olevan asemakaavan tai yleiskaavan
maaraykset, Kuhmoisten kunnan jatehuoltomaaraykset, tontin
rakennusoikeus, mahdolliset rakentamistapaohjeet, ymparoiva
ymparisto ja arvokkaat kulttuuriymparistot. Sellaiset pihamaan
rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai ilmoitusmenet-
telyd, on kuitenkin rakennettava sdaadosten ja maaraysten mu-
kaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden
on sopeuduttava ymparistoon eika niistd saa aiheutua naapuril-
le kohtuutonta haittaa.

Ohje:
Rakennuslupa tarvitaan:
e Uuden rakennuksen rakentamiseen.
Tulisijallisen rakennuksen rakentamiseen.
Korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen.
Rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.
Korjaus- ja muutostyéhon, jos ty6lla voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien
turvallisuuteen tai terveyteen tai jolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen.
e  Rakennuksen kayttdtarkoituksen muutokseen.
e  Huoneiston sisalla tapahtuvalle tilojen muutokselle, jos muutos koskee

WC:n, pesuhuoneen tai saunan rakentamista kuiviin tiloihin.

Laki:

Vesilaki 2. luku 5 § Rakennelman sijoittaminen toisen
vesialueelle

Linkki:
Kulttuuriympéristén palveluikkuna: www.kyppi.fi

Ohje:

Rakennushankkeeseen ja toimenpiteeseen ryhtyvan
yhteydenotto rakennusvalvontaan hyvissa ajoin ennen
hankkeeseen ryhtymista edesauttaa asioiden sujumista
toivotulla tavalla. Rakennusvalvonta neuvoo tarkemmin
tarvittavien lupien hakemiseen.

Kaikki luvat haetaan ja ilmoitukset jatetdan Kuhmoisten
rakennusvalvontaan. Tarkista Kuhmoisten rakennus-
valvonnasta, toimitetaanko lupahakemus sahkdiseen
jarjestelmaan vai paperiversiona.

Lupamenettelyn yhteydessa harkitaan aina tapauskoh-
taisesti, tayttaako toimenpide rakennuksen maaritelman
ja tarvitaanko viranomaisvalvontaa turvallisuuteen,
terveellisyyteen, maisemaan, viihtyisyyteen, ymparisto-
nakokohtiin taikka muihin MRL:n tavoitteisiin liittyvista
syista. Tarvittava lupamenettely ratkaistaan sen mu-
kaan, onko rakentamisella tai toimenpiteella vaikutusta
luonnonoloihin, ympardivan alueen maankayttoon taik-
ka maisemakuvaan.

Mikali toteutetulla toimenpiteella on vaikutusta luonnon-
oloihin, ympardéivan alueen maankayttéon tai maisema-
kuvaan, voi rakennusvalvontaviranomainen velvoittaa
kiinteistdn haltijan muuttamaan toteutuksen saannésten
vaatimukset taytettavaksi.

Mikali rakennus sijaitsee valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti arvokkaassa rakennetussa kulttuuriympa-
ristdssa, maisema-alueella tai perinnebiotoopissa, on
toimenpide luvanvarainen ja sita varten on pyydettava
viranomaisen lausunto.

limoitusmenettelyssa rakentamiseen voidaan ryhtya,
jollei rakennustarkastaja ole 14 paivan kuluessa ilmoi-
tuksen vastaanottamisesta ole edellyttéanyt luvan hake-
mista ilmoitettuun hankkeeseen. limoitus raukeaa, ellei
rakentamista ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen
vuoden kuluessa.

Laki:
MRL 125§ Rakennuslupa



Rakennuslupaa edellyttavia tapauksia ovat esimerkiksi:
Saunarakennuksen ja saunatilojen rakentaminen.

Saunalautat.

Ullakkotilojen Iammdoneristaminen.

Autokatoksen muuttaminen autotalliksi.

Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi,
Liiketilan muutos myyntitilasta ravintolaksi.

Teollisuustilan muutos palovaarallisuusluokaltaan vaativammaksi.
llmanvaihdon asentaminen ja linjasaneeraus.

Rakennuksen peruskorjaus ja perusparannus.

2.2 Talousrakennuksen ilmoitusmenettely
Maarays:

Merkitykseltdaan ja vaikutuksiltaan vahaisiin talousrakennuksiin,
joissa ei ole kiinteda savuhormillista tulisijaa, eristysta tai vie-
maria, kdytetadn lupamenettelyn asemesta ilmoitusmenettelya
seuraavasti:

Asemakaava-alueen ulkopuolella:

* jo olevaan asuntoon kuuluvan pienehkon, enintdan 25 m?n
suuruisen tai maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeel-
lisen, pienehkon, enintadan 80 m2:n suuruisen talousraken-
nuksen rakentamiseen.

Asemakaava-alueella:

* jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden harjoittami-
sen kannalta tarpeellisen, pienehkon, enintddn 15 m2:n suu-
ruisen talousrakennuksen rakentamiseen.

2.3 Toimenpidelupa, ilimoitusmenettely ja
vapautukset

Maarays:

Toimenpidelupaa ei tarvita alla olevan taulukon vdhaisena pidet-
taviin toimenpiteisiin, jotka on osoitettu merkinnalla: -

Merkitykseltdaan ja vaikutuksiltaan vahaisiin talousrakennuksiin,
joissa ei ole kiinteda savuhormillista tulisijaa, eristysta tai vie-
maria, voidaan kayttaa ilmoitusmenettelya alla olevan taulukon
mukaisesti talousrakennuksiin, jotka on osoitettu merkinnalla: |

Toimenpideluvan tai rakennusluvan sijaan voidaan kayttaa il-
moitusmenettelya rakentamiseen ja toimenpiteisiin alla olevan
taulukon rakennuksiin ja toimenpiteisiin, jotka on osoitettu mer-
kinnalla: |

Seuraavalla sivulla olevaan taulukkoon on merkitty toimenpide-
lupaa tarvitsevat toimenpiteet merkinnalla: T

Ohje:

Muihin maankaytto- ja rakennuslain 126 a §:n mukaisiin toimenpiteisiin edellytetdan
toimenpideluvan hakemista seka 125 §:n mukaiseen rakentamiseen ja tydhon raken-
nusluvan hakemista.

Rakennusluvan hakemista edellyttava rakentaminen on osoitettu alla olevaan tauluk-
koon merkinnalla: R

Laki:
MRL 129 § limoitusmenettelyn kayttdminen

MRA 61§  Talousrakennuksen rakentaminen

Ohje:

Toimenpidelupa tarvitaan:

e  Sellaisten rakennelmien ja laitosten rakentami-
seen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen ei
kaikilta osin edellytd rakentamisessa muutoin
tarvittavaa ohjausta.

e  Toimenpiteisiin, joilla on vaikutusta luonnonoloihin.

e Toimenpiteisiin, joilla on vaikutusta ymparoivan
alueen maankayttoon.

e  Toimenpiteisiin, joilla on vaikutusta kunta- tai mai-
semakuvaan.

e Rakennuksen ulkoasua muuttavaan toimenpitee-
seen.

o Rakennuksen julkisivun muuttamiseen.

e Rakennusosan tai teknisen jarjestelméan vaihtami-
seen silloin, kun silld voidaan merkittavasti vaikut-
taa rakennuksen energiatehokkuuteen.

e  Asuinrakennuksen huoneistojarjestelyihin.

Toimenpidelupaa edellyttavia tapauksia ovat esim.:
Esiintymislavat.

Maston pystyttdminen.

Piipun ja uuden tulisijan rakentaminen.
Urheilu- tai ulkoilualueet.

Sillat ja aallonmurtajat.

Meluesteet.

Asuntovaunualueet.

Suurehkot myynti-, tiedotus- tai mainoslaitteet.
Tuulivoimalat.

Huoneiston jakaminen tai yhdistaminen.

Maantien kayttdjille tarkoitettujen ulkomainosten asetta-
misesta maantien suoja- tai nakemaalueelle on saadet-
ty maantielaissa.

Ruoppaamisesta sdadetaan vesilaissa.

Laki:

MRL 126 § Toimenpidelupa

MRL 126 a § Toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet
MRL 129 § limoitusmenettelyn kayttdminen

MRA 61 §
Rakennelman sijoittaminen vesialueelle: Vesilaki 4§

Talousrakennuksen rakentaminen



Rakennuslupa: R Toimenpidelupa: T limoitusmenettely:

Ei tarvetta rakennuslupaan, toimenpidelupaan eika ilmoitukseen: -

*Ranta= rantaosayleiskaava-alueet,
ranta-asemakaava-alueet ja rantavyéhyke

Asemakaava-alue

Ranta*

Muu kunta

Jo olevaan asuntoon kuuluva tai maatalouden harjoittami-
sen kannalta tarpeellinen, pienehkd talousrakennus <15 m?

Jo olevaan asuntoon kuuluvan pienehké talousrakennus
>15m? <25 m?

R

R

Maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellinen, pienehkd
talousrakennus >15 m? <80 m?

R

Katos, vaja tai muu vastaava rakennelma < 10 m?

Ohje: Muita téllaisia rakennelmia ovat esimerkiksi leikkimokki, huvimaja, grillikatos, jatekatos ja

kaymala.

Katos,>10 m? < 25 m?

Autokatos

Vaja, >10< 15 m?

Vaja, >15 m? < 25 m2

Kioski = 10 m?, kausiluonteinen

Kioski tai kahvilaterassi > 10 m?

Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen

Piippu tai uusi tulisija

Urheilupaikka

Kokoontumispaikka

Katsomo

Yleisoteltta tai vastaava

Asuntovaunun, -auton tai -laivan taikka saunalautan pita-
minen paikallaan sellaista kayttéa varten, joka ei liity tavan-
omaiseen retkeilyyn tai veneilyyn

Ohje: Rakennusluvan tarve harkitaan. Rantaan sijoitettuna paikallaan pidettyna edellyttda rantarakentamisen séaddsten huomi

oimista.

Laituri =20 m tai <45 m?

Laituri >20 m tai >45 m?2

T

T

Ohje: Laituria rakennettaessa on kiinnitettava erityistad huomiota siihe

n, etta laituri ei esta kulkemista vesistolla eika vaikuta hait
oloihin tai maisemaan. Laiturin rakentaminen voi edellyttda vesilain mukaista lupaa.

allisesti luonnon-

Varastointisailio tai kontti =20 m?

T

Varastosiilo, korkeus < 10m, maatalouden kayttéén

Lantala, = 200 m3, maatalouden kayttéon

Antenni tai valaisinpylvds < 10 m

Antenni tai valaisinpylvds >10m < 30 m

Lautasantenni, halkaisija < 2,0 m

Varastointi- tai pysakdintialue < 200 m?

Varastointi- tai pysakdintialue >200 m?

Rakennuksen julkisivun muuttaminen

Kattomuodon muuttaminen

Katteen tai sen varityksen muuttaminen

Ulkoverhouksen materiaalin tai varityksen muuttaminen

Ikkunajaon muuttaminen

Katukuvaan vaikuttava markiisi

Valomainos tai -taulu, mainostaulu tai kyltti < 5 m?

Kiintea aita korkeus <1,5 m

Kiintea aita korkeus >1,5m

Ohje: Katso myos tdman rakennusjarjestyksen kohta 4.1. Aitaaminen

Kadunreunusmuuri

Rakennuksen lappeen suuntaisen aurinkopaneelin tai -ke-
réimen asentaminen rakennuksen kattopintaan

Maaldmmdn hyédyntamiseen tarkoitetun Iampdkaivon po-
raaminen tai lammaonkeruuputkiston asentaminen

Muut MRL 126a§:n mukaiset toimenpiteet




3.  YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

3.1 Maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston
huomioon ottaminen

Maarays:

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Maisemallisesti merkittévilla peltoalueilla rakentaminen tulee
sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien
ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota
kiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopi-
vin istutuksin liittda ymparoivaan maisemaan.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentami-
sen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa
olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkoma-
teriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Raken-
nuspaikalla rakennusten tulee muodostaa maisemakuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaissa rakennetuis-
sa kulttuuriymparistoissa ja maisema-alueilla edellytetaan, etta
rakentaminen ei vaikeuta alueen kulttuuriympariston arvojen
sdilyttamista ja on maisemallisesti sopivaa. Alueet on esitetty
liitekartalla 1.

Nailla alueilla lupaa haettaessa hakijalla on velvollisuus ottaa
selvaa alueen arvoista ja ominaispiirteista ja ottaa ne huomioon
suunnittelussa.

Mikali rakennus sijaitsee valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaassa rakennetussa kulttuuriymparistossa, mai-
sema-alueella tai perinnebiotoopissa, on rakennusten kulttuu-
rihistoriallinen arvo tarkistettava museoviranomaiselta. Nailla
alueilla on rakentaminen ja toimenpiteet luvanvaraisia ja niita
varten on pyydettiva museoviranomaisen lausunto.

Mikali rakennus sijaitsee paikallisesti arvokkaassa kulttuuriym-
paristossa ja rakennuksella on erityisia tunnistettuja paikallisia
arvoja, on rakentamista koskevassa lupaharkinnassa kuultava
museoviranomaista.

Ohje:
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot:
Kuhmoisten kirkonmaki; Kuhmoisten sahan lahti; Paijalan raittikyla

Maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot:

Aavaranta, Mustalaissaari ja Tehinsilma; Aihelan huvila, kirkonkyla; Harmoi-
nen; Horhan mylly; Kalapirtti Luutsaari; Kassala; Kokonniemen sosiaali- ja
terveysalan rakennusperinnon kokonaisuus; Korppila; Kotirannan tila, entinen
kesasiirtola; Kuhmoisten keskustan kokonaisuus; Kuhmoisten vesitorni; Muu-
rila, Katajamaki-Nuuttila ja tyovaentalo; Maentaustan entinen torpan pihapiiri;
Papinsaaren kulttuuriymparisto; Pera-Lattila; Puolaméen pihapiiri; Puukkoisten
viljelysmaisema; Tanhuan entinen kesasiirtola; Uotila, Uotilansaari; Valkaman
kesdhuvila; Varrasniemi eli Varras; Vekkaila; Vierulan torppa; Péijanteen kulttuu-
riymparisto

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet:

Hassi-Kotakoski

Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet:
Kissakulma; Ruolahti; Arvajanreitin kulttuurimaisemat

Perusteina valtioneuvoston paatos valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista
kulttuuriymparistoista (RKY-alue), 22.12.2009, Keski-Suomen maakuntavaltuuston
1.12.2017 hyvaksyma maakuntakaava seka valtioneuvoston periaatepaatés maise-
ma-alueista ja maisemanhoidon kehittamisesta 5.1.1995

Ohje:

Kulttuuriymparisto tarkoittaa ihmisen toiminnasta seka
ihmisen ja luonnon vuorovaikutuksesta syntynytta ym-
paristéa. Siihen kuuluu kulttuurimaisema, rakennettu
kulttuuriymparistd ja muinaisjaannokset. Kulttuuriym-
paristd pitaa sisallaan seka aluekokonaisuuksia etta
yksittaisia kohteita.

Muinaisjadnnokset ovat lailla rauhoitettuja ymparis-
téarvoja, jotka voivat rajoittaa tai estdd maankayttoa.
Maankaytén suunnitteleminen niiden valittémaan la-
heisyyteen saattaa edellyttaa arkeologisia tutkimuksia
ennen rakentamista. Riittavan etaisyyden arvioi tapaus-
kohtaisesti museoviranomainen.

Jotta rakentaminen sopisi ymparisté6n luontevalla ta-
valla, kannattaa tutustua sen ominaispiirteisiin ja arvoi-
hin. Kulttuuriymparistdssa yleensa nakyy rakennuksia
eri ajoilta. Uudisrakentamisen ei tarvitse matkia vanho-
jen rakennusten tyylipiirteita, vaan sopeutua ymparis-
t66n luomalla siihen samalla uutta kerrostumaa.

Rakennettaessa arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin

pohdittavia asioita ovat esim.:

e Miten rakentaminen alueella tyypillisesti sijoittuu
suhteessa maisemaan ja toisiin rakennuksiin?

e  Onko rakentaminen alueella harvaa vai tiivista?

o Miké maisemassa on hallitsevaa ja mitka ovat sen
arvotekijat?

e  Onko maisemalla selkeat rajat?

e  Miten rakentaminen nakyy maiseman eri suuntiin?

e  Minka kokoisia ja muotoisia alueen rakennukset
ovat? Mitd materiaalia ne ovat? Mika on tyypillinen
varitys?

e  Miten rakennukset sijoittuvat pihapiireissa?

Viranomaisyhteisty® ja lausuntomenettely perustuvat
Museoviraston, Suomen Kuntaliiton ja ymparistdminis-
terion yhteisesti sopimiin menettelyohjeisiin valtakunnal-
lisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
huomioon ottamisesta lupamenettelyssa.

Asemakaava-alueella seka yleiskaava- ja ranta-ase-
makaava-alueella maisemaa muuttavaan maanraken-
nusty6hon, puiden kaatamiseen ja vastaaviin toimiin voi
olla tarpeen hakea maisematydlupa .

Laki:

MRL 14 § Rakennusjarjestys

MRL 117 § Rakentamiselle asetettavat vaatimukset
MRL 118 § Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan

vaaliminen

MRL 128 § Maisematy6lupa

Laki rakennusperinnon suojelemisesta (4.6.2010/498)
Muinaismuistolaki

Linkit:

Kulttuuriympéristén palveluikkuna: www.kyppi.fi

Kohteet kartalla (Museoviraston karttapalvelu)



3.2 Luonnon huomioon ottaminen
Mé&éréys:

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava ra-
kennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettiava arvokkaita
kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon merkittiavia kaune-
usarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja
kauniita yksittdispuita.

Lahtokohtana arvokkailla luontoalueilla on niiden arvojen sailyt-
taminen. Rakentaminen pyritadan ohjaamaan niiden ulkopuolelle.
Arvokkaat luontoalueet on esitetty liitekartalla 2.

Lupaa haettaessa hakijalla on velvollisuus ottaa selvaa alueen
arvoista ja ominaispiirteista ja ottaa ne huomioon suunnittelus-
sa.

Nailla alueilla rakennus- tai toimenpideluvan hakemisen yhtey-
dessa edellytetaan ymparistoviranomaisen lausunnon hankki-
mista.

Ohje:

Luonnonsuojelualueet:

Edessalo-Haukkasalo, Hertunvuoi, Hopeaharjunkorpi, Huhkainvuori, Kaitajarvi,
Kylaméan lammet, Karppéajarven lammet, Karppajarven alue, Rajala, Hakinharjun
lehto, Hevoshaankorpi, Hiukeenniemi, Kuorejarven purolehto, Rannanharjun
pahkinalehto

Perusteina Natura 2000 -verkoston alue, valtakunnallinen lehtojen suojeluohjelma,
valtakunnallinen vanhojen metsien suojeluohjelma, FINIBA-alue

3.3 Viihtyisa ja turvallinen ymparisto
Mé&éréys:

Asemakaava-alueella sijaitsevat rakentamattomat tontit tulee
pitaa siisteina tavaroiden ja kasvillisuuden suhteen. Istutukset
on hoidettava niin, etteiviat ne nakyvyytta rajoittamalla aiheuta
vaaraa tai haittaa liikenteelle ja liikenneturvallisuudelle.

Rakennukset, niiden julkisivut ja portit, aidat ja istutukset seka
sellaiset rakennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat
ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa ja
niin, etteivat ne vaikuta haitallisesti maisemakuvaan. Tohryt
rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti
on mahdollista.

Sailytys ja varastointi rakennuspaikoilla on jarjestettiava siten,
etteivat ne alueen kayttotarkoitus huomioon ottaen aiheuta
hairiota, vaikuta haitallisesti maisemakuvaan, aiheuta haittaa
ymparistolle tai terveydelle eikd vaaranna paloturvallisuutta.
Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompos-
tointi- tai jatesailididen ja -katosten ymparille on istutettava na-
kosuoja tai rakennettava aita.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa
rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liit-
tyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoi-
tus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, ettd ne lisaavat
alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti ja
haitallisesti hairitse alueella litkkkuvia, naapureita tai liikkennetta.

Kayttamattomat rakennukset on suojattava niin, etteivit asiatto-
mat paadse niihin sisalle. Kdytosta poistetut kaivot on taytettava,
oljy- ja polttoainesailiot poistettava seka muut vaaralliset raken-
nelmat kasiteltdva niin, ettei niista aiheudu vaaraa.

Ohje:
Kuhmoisissa on erittdin monipuolinen luonto, joka tar-
joaa hyotya, elamyksia ja virkistysmahdollisuuksia.

Jotta luontoarvot sailyvat ja ne tuottavat elamyksia
my®os tuleville sukupolville, kannattaa selvittaa sijoit-
tuuko rakentaminen alueelle tai lahelle aluetta, jolla on
erityisia luontoarvoja, ja miten rakentaminen vaikuttaa
niihin.

Rakennusten sijoittamisella seka rakennustavalla ja —
ratkaisuilla on merkitysta luontotyyppien seka eri lajien
sailymiseen.

Laki:

MRL 14 § Rakennusjarjestys

MRL 133 § Kuuleminen ja lausunnot
Luonnonsuojelulaki

Linkit:
Natura-alueet (Paikkatietoikkuna)

Ohje:

Ympaéristdnhoidon tavoitteena on ennaltaehkaista
vaaratilanteita, onnettomuuksia ja ymparistéhairiista
johtuvia ongelmia.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtédvana on
osaltaan valvoa rakennetun ymparistdn ja rakennusten
kunnossapitoa ja hoitoa, ja tarvittaessa puuttua havait-
semiinsa epakohtiin.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa
jarjestaa paattaminaan ajankohtina katselmuksia, joiden
yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan
asian vaatimiin toimenpiteisiin. Katselmusten ajankoh-
dista seka alueista ilmoitetaan kiinteistonomistaijille ja
—haltijoille rakennusvalvontaviranomaisen paattamalla
tavalla.

Laki:

MRL 166 § Rakennuksen kunnossapito

MRL 167 § Ympéristonhoito

MRL 169 § Ulkovarastointi

MRL 170 § Keskenerainen rakennustyo tai hylatty
rakennus

MRA 4 § Kunnan rakennusvalvontaviranomainen
Kunnalliset jatehuoltomaaraykset
Postilaki

Viestintaviraston maarays postilaatikkojen sijoittelusta
(61/2011)



4. PIHA-ALUE

4.1 Aitaaminen
Mé&arays:

Iiman toimenpidelupaa saa rakentaa enintaan 1,5 metria korkean
aidan, jos se tayttaa kaikki seuraavat ehdot:

1. Rakennuspaikkojen viliselle rajalle rakennettavan aidan to-
teuttamisesta ja kunnossapidosta naapuritonttien omistajat
tai haltijat ovat sopineet keskenaan tai

a. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla
tekee ja pitda kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

b. Katua tai tietd vasten tai muualla kuin rakennuspaikkojen
vdlisella rajalla oleva aita sijaitsee kokonaan oman raken-
nuspaikan puolella.

2. Aidasta ei aiheudu haittaa naapurille, liikenteelle eikad katujen
kunnossapidolle.

3. Aidan tulee materiaaliltaan ja ulkoasultaan olla ymparistoon
sopiva.

4. Aita ei ole rajalla, jos sen etdisyys rajaviivasta on vahintaan
0,6 m tai sen oksisto ja juuristo tiaysikasvuisenakin pysyy
omalla rakennuspaikalla.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta
rajalle, tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyi-
den kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

4.2 Pihamaan korkeusasema
Maarays:

Pihamaan korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ja
suunnitellun ympariston korkeusasemiin.

Pihamaa, luiskat ja pengerrykset tulee suunnitella ja toteuttaa
siten, etteivat maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapuri-
tontin puolelle tai katu-, tie-, puisto- tai muulle yleiselle alueelle.

4.3 Liikennejarjestelyt ja paikoitus
Mé&éréys:

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa paasaantoisesti yhden ajo-
neuvoliittyman. Ajoneuvoliittymassa on oltava riittéva, esteeton
ndkemaalue. Kaava-alueilla liittyman leveys saa olla enintdan 6
metria.

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisdisissa
jarjestelyissa on otettava huomioon liikenneturvallisuus.

Ajoneuvoliittyméan rakentaminen seka kunnossapito kuuluu ton-
tin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle. Liittyma ei saa
tukkia kadun sivuojien vedenvirtausta. Rummun tulee olla hal-
kaisijaltaan vahintaan 250 millimetria.

Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne ja pysékointialueet on suun-
niteltava ja toteutettava siten, ettei siita aiheudu vaaraa tai hait-
taa asukkaille tai ymparistolle ja tontin sisdiset pelastusreitit
pysyvit vapaina.

Ohje:
Aitaamisen luvanvaraisuudesta sdadetaan taman

rakennusjarjestyksen kohdassa 2.3 Toimenpidelupa,
ilmoitusmenettely ja vapautukset.

Laki:

MRL 128 § Maisematy6lupa

MRA 82§  Aidan rakentaminen

Laki eraista naapuruussuhteista

Laki liikennejarjestelmasta ja maanteista

Ohje:

Maanpinnan korottaminen ja maaston muotoilu aiheut-
tavat puun juuristolle veden- ja hapensaantiongelmia.
Puulajien sietokyky maanpinnan korottamiseen vaih-
telee. Syvajuuriset puut kestavat tayttoéa kohtalaisesti,
mutta pintajuuriset puut huonosti (koivu ja kuusi).

Maaston muokkaaminen muuttaa maaperan rakennetta
ja pohjaveden luontaista liikkumista. Pintavesien kulku
voi katketa, jolloin alapuolinen maasto saattaa kuivua
ja sen kasvupaikkatyyppi muuttua. Haitallisilta vaikutuk-
silta voidaan valttya ja kustannuksissa saastetdaan, kun
rakennus suunnitellaan maastoa mydtailevasti.

Suositeltava pituuskaltevuus ajoradoilla on <1:8 (12,5
%) ja kavelyteilld =1:12,5 (8%).

Laki:

MRL 135§ Rakennusluvan edellytykset

asemakaava-alueella

MRL 136 § Rakennusluvan edellytykset

asemakaava-alueenulkopuolella
MRL 138 § Toimenpideluvan edellytykset
MRL 155 § Leikkipaikat ja oleskelualueet
MRL 156 § Autopaikkojen jarjestaminen
MRL 165 § Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen
MRL 167 § Ympéristonhoito
Maantielaki 37 §
Pelastuslaki 9 § Rakennusten palo- ja poistumisturval-
lisuus
Pelastuslaki 10 § Rakennusten uloskaytavat
Pelastuslaki 11 § Kiinteistdjen pelastustiet
Laki eraista naapuruussuhteista



Maarays:

Autopaikkoja tulee asemakaava-alueella osoittaa vahintaan seu-

raavasti, ellei asemakaavassa ole toisin maaratty:

* 1 autopaikka kerrostaloasuntoa kohti, muutoin 2 autopaik-
kaa asuntoa kohti

* 1 autopaikka liike- ja toimistorakennusten 50 m? kerrosalaa
kohti

* 1 autopaikka liikehuoneistoa kohti

* 1 autopaikka yleisten rakennusten 100 m? kerrosalaa kohti

Tontille on varattava riittavasti tilaa polkupyorien asianmukaista
sdilyttamista varten paikasta, jonne on sujuva paasy.

4.4 Hulevedet ja lumen varastointi
Maarays:

Hulevesien hallinnan edistamiseksi pihoilla tulee suosia vetta
hyvin lapaisevia materiaaleja ja tiiviilla materiaalilla paallystetty-
ja piha-alueita tulee rakentaa mahdollisimman vahan.

Sade- ja pintavesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesivie-
mariverkostoon.

Kiinteistolle on varattava lumen varastoinnille riittavasti tilaa,
lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille. Lumi on varas-
toitava tontille. Rakentamista koskevissa suunnitelmissa tulee
esittaa lumitilan vaatima alue tontilla. Lumen varastoinnista ei
saa aiheutua vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun kayttajille.

Alueiden kuivatus on hoidettava ensisijaisesti omalla, maantien
kuivatusjarjestelmasta irralli-sella jarjestelmallaan ja alueelta
tulevia kuivatusvesia on viivytettdva siten, etteivat maantien
sivu- ja laskuojien sekad rumpujen vesimaarat kasva. Hulevesien
johtaminen viivytettyndkin maanteiden kuivatusjarjestelmiin
edellyttaa tienpitdjan lupaa.

Ohje:

Hulevesien imeyttamiseen ja hidastamiseen kannattaa
hyddyntaa rakennuspaikan maastonmuotoja ja maa-
peran olosuhteita seka luontaisia veden kulkeutumis-
vaylia. Lahtokohtana suunnittelussa on, ettd hulevedet
ohjataan poispain rakennuksen perustuksista eika niita
ohjata rajan yli naapurin puolelle eiké suoraan kadulle.

Huleveden imeyttdmisen suunnittelulla voidaan pa-
rantaa lumien sulamisvesien imeytymista ja pihamaan
kuivana pysymista seka edistda pohjaveden pinnan
korkeustason sailymista.

Pihan suunnittelussa kannattaa huomioida myds tulevat
lumitydt: toimivalla pihalla lumet on helppo kolata pois
kulkuvaylilta, niiden sailyttdmiseen on riittdvasti tilaa
eika niiden sulamisesta aiheudu haittaa itselle tai naa-
pureille.

Laki

MRL 103 e § Hulevesien hallinta kiinteistolla

MRL 103 f § Kiinteiston hulevesien johtaminen

MRL 165 § Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen
Laki eraista naapuruussuhteista

Linkit:
Hulevesien hallinnan kehittdminen (www.ymparisto.fi)

5. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA JA

RANTA-ALUEILLA
5.1 Rakennuspaikka

Maarays:

Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesiston tai vesijaton
vastaisen rajan pituuden tulee olla vahintdan 40 metria kohti-
suoraan mitattuna.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vdahdinen lisarakenta-
minen saadaan suorittaa sen estamatta mita edella tassa pyka-

lassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

5.2 Rakentamisen maara
Maaréys:

Rakennuspaikalle rakennettavien asuinrakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdadn 10% rakennuspaikan pin-
ta-alasta.

Rakennuspaikalle rakennettavien kaikkien rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdadan 20% rakennuspaikan pin-
ta-alasta.

Ohje:

Rakennuspaikan valintaan kannattaa kiinnittaa riitta-
vasti huomiota. Asemakaava-alueen ulkopuolella tulee
rakentamista koskevissa suunnitelmissa osoittaa, etta
rakennuspaikalle on tieyhteys. Rakennuspaikan on
oltava riittdvan suuri ja soveltuva vedenhankintaan,
jatevesien kasittelyyn seka tarvittavalle rakennusmaa-
ralle pihajarjestelyineen. Rakennuspaikalla on oltava
mahdollista huomioida riittavat etaisyydet tiealueisiin ja
johtolinjoihin.

Ennen tontin hankintaa tai lohkomista ja rakennushank-

keeseen ryhtymista kannattaa selvittaa:

e  Onko rakennuspaikalle tieyhteytta tai —oikeutta?

e  Onko rakennuspaikalle saatavana riittavasti puh-
dasta talousvetta?

e Miten jatevedet kasitellaan?

e  Onko rakennuspaikka muodoltaan, ilmansuunnil-
taan, korkeussuhteiltaan ja maaperaltaan rakenta-
miseen sopiva?

e Miten sade- ja sulamisvedet kayttaytyvat raken-
nuspaikalla?

e  Onko rakennuspaikka riittdvan suuri, jotta halutut
rakennukset, pihatiet, oleskelualueet, autosuojat,
mahdolliset jatevesien kasittelyjarjestelmat ja muut
tekniset jarjestelmat mahtuvat rakennuspaikalle?

e  Onko rakennuspaikka riittdvan suuri, jotta raken-
taminen voidaan luontevasti sijoittaa ja sopeuttaa
ymparistdonsa ja maisemaan?



Maarays:

Sen estamatta, mitd tissa kohdassa on maaratty, rakennus-
valvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa yli 3 hehtaarin
suuruiselle, maa- ja metsatalouskaytossa olevalle maatilalle
tarpeellisen maaran asuin- ja talousrakennuksia seka talouskes-
kuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

Muuhun kuin asuinkdyttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa
rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia rakennuksia.

Ranta-alueet:

Ranta-alueella rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen seka sijaintinsa ja kayttotar-
koituksensa puolesta paarakennusta palvelevia talousrakennuk-
sia.

Ranta-alueella sijaitsevalle vapaa-ajan rakennuspaikalle raken-
nettavien kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintaéan 250 m2.

Ranta-alueella sijaitsevalle vakituisen asumisen rakennuspaikal-
le rakennettavien kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintddn 7% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintaan 300 m2

5.3 Rakennusten sijoittuminen ja sopeutuminen
ymparistoon

Maarays:

Rakennuksen ja rakennelman etdisyys rakennuspaikan rajasta
tulee olla vahintaan 5 metria.

Ranta-alueet:

Rannalla on maisemaan sopeuttamiseksi kiinnitettava erityista
huomiota rakennusten ja rakennelmien korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennusten korkeustasoa suunniteltaessa on huomioitava ve-
sistojen tulvariski. Asunnon alimman lattiatason tulee olla va-
hintaan yksi metri ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesirajaa
ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintaan 1,5 metria
keskivedenkorkeudesta.

Rakennuspaikalla tulee rantavy6hykkeen kasvillisuus paaosin
sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Asuinrakennuksen, rakennuksen ja rakennelman etaisyyden
rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan

sailyy.

Rakennuksen etadisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta tulee olla vahintaan 25 metria.

Yhden kerrosalaltaan enintaan 25 m? ja katetulta pinta-alaltaan
enintdan 50 m? suuruisen, harjakorkeudeltaan enintdan 4,5 m
korkean saunarakennuksen saa rakentaa 10 metrin etdisyydelle
rantaviivasta.

Laki:
MRL 72 §
MRL 171 §

Suunnittelutarve ranta-alueella

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen
edellytykset

MRL 116 § Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset
MRL 120 § Rakentamista koskeva suunnitelma
Vesilaki 3 luku2 §,38§,48ja5§

Ympaéristoministerion asetus rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista (216/2015)

Ohje:

Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa riittdvan
etaalle toisistaan ja rakennuspaikan rajoista, jotta ra-
kentaminen on paloturvallista, esteetdnta eika rakenta-
misesta aiheudu kenellekdan kohtuutonta haittaa.

Rakennuksen korkeusasema tulee sopeuttaa ympa-
réivaan rakennuskantaan, maastoon ja katukorkeu-
teen. Rakennukset tulee suunnitella maaston mukaan
valttaen tarpeettomia leikkauksia, tayttoja ja korkeita
sokkeleita.

Rakennuksen sopeutuminen ymparistéonsa edellyttaa
alueen ominaispiirteisiin tutustumista ja huolellista har-
kinta, miten rakentaminen kannattaa sijoittaa suhteessa
ympardivaan rakennuskantaan ja maisemaan. Hyvin
sijoitettu ja suunniteltu rakennus istuu ymparistoonsa ja
maisemaan luontevasti kokonsa, muotonsa, korkeus-
asemansa, kattomuotonsa ja varityksensa osalta.

Taajamissa ja kylissa rakennukset tulee sijoittaa ensisi-
jaisesti tdydentamalla olevaa rakennuskantaa ja alueel-
le ominaista yhdyskuntarakennetta.

Ruoppaamisesta ja rantaviivan muuttamisesta on saa-
detty vesilaissa.

Rakennusten, rakennelmien ja aitojen sijoittamisessa
tulee huomioida maanteiden suoja- ja nakemaalueet.
Sijoittaminen maantien suoja- tai nakemaalueelle edel-
lyttda poikkeamisluvan hakemista tienpitoviranomaisel-
ta ellei sijoittelua ole esitetty asemakaavassa.

Laki:

MRL 118 § Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan
vaaliminen

MRL 135 § Rakennusluvan edellytykset
asemakaava-alueella

MRL 136 § Rakennusluvan edellythset
asemakaava-alueen ulkopuolella

MRA 57 § Rakennuksen etaisyys

Maanteiden suoja-alueet ja nakemaalueet: laki liikenne-
jarjestelmasta ja maanteistd 44 §, 45 §, 46 § ja 48 §

Vesilaki 3 luku2 §,38§,48ja5§

Linkki:
Vesistéjen vedenkorkeus



6. HYVA RAKENTAMISTAPA

6.1 Rakentamisen laatu ja energiatehokkuus
Mé&éréys:

Rakentamisessa tulee kdyttaa materiaaleja, jotka ovat kaytto-
kohteeseensa riittdvan laadukkaita ja joilla on riittavan pitka
kayttoika. Korjattaessa tulee pyrkia siihen, etta rakennuksen
energiatehokkuus parantuu.

6.2 Rakennusten kunnossapito ja korjaaminen
Mé&éréys:

Korjattaessa pyritaan siihen, ettd rakennuksen laatutaso sailyy
tai paranee esim. energiatehokkuutta parantamalla.

Rakennusten korjaamisessa tulee sailyttda rakennuksen mah-
dolliset kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa edellyttaa raken-
nus- tai purkamisluvan hakemisen yhteydessa rakennuksen
kulttuurihistoriallisten arvojen selvittamistd, kuntoselvityksen
laatimista ja museoviranomaisen lausuntoa.

Ohje:

Hyva rakennusten suunnittelu ja rakentaminen huomioi energia- ja ekotehokkuuden
siten, ettd energiaa ja luonnonvaroja kuluu saasteliaasti. Rakennuksen materiaalien
valinnalla on suuri merkitys rakennuksen laatuun, huollettavuuteen, korjattavuuteen,
elinkaareen ja ekotehokkuuteen.

Rakennusten kunnossapito tarkoittaa mm. korjaamista, uusimista, huoltoa ja puhtaa-
napitoa. Kunnossapito edellyttaa, ettéd rakennuksen kuntoa seurataan jatkuvasti ja
korjaustarpeet selvitetaan.

Korjaamista suunniteltaessa kannattaa tutustua rakennuksen ominaisuuksiin ja erityis-
piirteisiin. Jokaisessa rakennuksessa on oman aikansa rakennustapojen, tyylikausien

ja rakentamissaanndsten mukaisia ominaisuuksia ja erityispiirteitd. Se, etté rakennus-
kannassa sailyy ajallista kerrostumaa, on rakennusperinnén kannalta arvokasta.

Rakennuksen purkamiseen tulee hakea asemakaava-alueella lupa, tai jos yleiskaa-
vassa niin maarataan ja muualla tehda purkamisilmoitus. Purkaminen ei saa havittaa
rakennettuun ymparistéon sisaltyvia perinne-, kauneus- tai muita arvoja eika haitata
kaavoituksen toteuttamista. Rakennuksia purettaessa tulee huolehtia syntyvan raken-
nusjatteen kasittelysta seka kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta.

6.3 Pohjaveden huomioiminen
Maarays:

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on selvitettiva, sijaitseeko
kohde pohjavesialueella, voiko rakentamisella olla vaikutuksia
pohjaveteen seka tarvittaessa seurata mahdollisia vaikutuksia
rakentamisen aikana ja tarvittaessa rakennuksen kayton aikana.

Ohje:

Rakentaminen voi aiheuttaa haitallisia muutoksia pohjaveden virtauksessa tai poh-
javedessa. Lampdkaivon poraus saattaa aiheuttaa kalliopohjaveden eri kerrosten
sekoittumisen, muuttaa pohjaveden virtausolosuhteita ja taten vaikuttaa pohjaveden
laatuun ja maaraan. Maalammon kayttaminen edellyttda toimenpidelupaa ja pohjave-
sialueilla vesilain mukaisen luvan.

6.4 Meluntorjunta
Maaréys:

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan vastuulla on selvittaa mah-
dolliset melunlahteet ja huolehdittava riittavasta meluntorjun-
nasta. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa edel-
lyttaa rakennusluvan hakemisen yhteydessa meluselvityksen
laatimista. Rakennusten sisélla, oleskelu- ja piha-alueilla melu ei
saa vaarantaa terveytta, lepoa tai tyontekoa.

Laki:

MRL 117 § Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

MRL 118 § Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan
vaaliminen

MRL 119 § Rakennushankkeeseen ryhtyvan

huolehtimisvelvollisuus

MRL 127 § Rakennuksen purkamislupa
MRL 139 § Purkamisluvan edellytykset
MRL 166 § Rakennuksen kunnossapito

Laki:

Ymparistoministerion asetus pohjarakenteista
(465/2014)

Ympaéristdministerion asetus rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista (216/2015)

Ymparistonsuojelulaki 17 § Pohjaveden pilaamiskielto
Vesilaki 3 luku2 §ja3 §

Ohje:

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus luokittelee
pohjavesialueen vedenhankintakaytté6n soveltuvuuden
ja suojelutarpeen perusteella seuraavasti: Luokka 1:
vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, Luokka 2:
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue ja Luokka E:
pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maae-
kosysteemi on suoraan riippuvainen.

Pohjavesialueet Kuhmoisissa: Harjunmaki (2), Harmoi-
nen (2), Hopeaharju (E), Karklampi (1), Kopsanharju
(2), Kuoppa-aho (2), Kylama (2), Mallykainen (1), May-
ravuori (2), Sarvaharju (2), Unnasjarvi (2).

Linkki:
Pohjavesialueet

Ohje:

Kuhmoisissa melua tuottavia Iahteitéa ovat mm. tielii-
kenne, maa- ja kiviaineisten ottoalueet, taajamat ja
ampumarata.

Kuhmoisissa likennemelua aiheuttaa erityisesti Ne-
lostie (Valtatie 24), jonka varsille rakennettaessa tulee
erityisesti huomioida riittdva meluntorjunta.

Laki:
MRL 117 f § Meluntorjunta ja daniolosuhteet

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista
993/1992
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6.5 Maaperan radonpitoisuuden huomioiminen
rakentamisessa

Maarays:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettad raken-
nuksen sisailma on terveellista ja turvallista.

Kuhmoisissa tehtyjen radonmittausten keskiarvo ylittaa sallitun
sisdilman radonpitoisuuden enimmaisarvon, minka vuoksi koko
kunnan alueella edellytetdan radonturvallista rakentamista.

Ohje:

Uudet rakennukset on suunniteltava ja rakennettava siten, etta sisailman radonpitoi-
suus on alle 200Bg/m?*. Kuhmoisissa on alueita, joilla tehtyjen radonmittausten tulok-
set ylittavat 400Bg/m3. Koko kunnan alueella tehtyjen radonmittausten keskiarvo on
252Bg/m?.

Radonpitoisuuden alentamisen lisaksi radonturvallisella rakentamisella voidaan paran-
taa muutenkin sisailman laatua. Radonturvallinen ratkaisu estda maaperasta tulevien
tunkkaisten hajujen ja myds mahdollisten muiden haitallisten kaasujen paasyn sisati-
loihin.

6.6 Pilaantuneen maaperan huomioiminen
rakentamisessa

Maarays:

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan vastuulla on selvittaa, onko
rakennuspaikan maapera pilaantunut. Rakennusvalvontaviran-
omainen voi rakennusluvan hakemisen yhteydessa edellyttaa
tietoja maaperan laadusta ja rakennuspaikan pilaantuneista
maamassoista.

6.7 Muiden haittojen huomioiminen rakentamisessa
Maarays:

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava, ettd ympa-
ristosta aiheutuvat olosuhteet huomioidaan suunnittelussa ja
rakentamisessa.

Ohje:

Muita haittoja asumiselle aiheuttavat mm. paastét ja pély. IlImansaasteille altistumista
voi vahentda mm. huomioimalla pdlyn ja paastot rakennusten sijoittelussa ja muo-
dossa, suojaamalla rakennuksilla oleskelualueita, sailyttamalla ja istuttamalla puita ja
pensaita seka huolehtimalla riittdvasta ilmanvaihdosta ja ilmanoton sijainnista.

6.8 Rakennustyon aikaiset jarjestelyt
Maarays:

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset
tontinosat tulee suojata tydémaa-aikana huolellisesti. Rakennus-
valvontaviranomainen voi edellyttaa lupahakemuksen kasittelyn
yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa rakentajaa laatimaan
tarvittavan suojaussuunnitelman.

Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Ra-
kennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot ja jate-
huolto on sijoitettava ja tyomaata on hoidettava niin, ettei siita
aiheudu henkil6- tai omaisuusvahinkoja, lilkkenne- tai muita hai-
rioitd eika kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Rakennustyon jdlkeen tyomaan huoltorakennukset ja tydmaa-ai-
dat seka muut tyomaarakenteet on poistettava viipymatta ja tyo-
maa-alue on siistittava. Likaantunut tai vahingoittunut katu- tai
muu alue on pantava viivytyksettd alueen haltijan edellyttamaan
kuntoon.

Laki:
MRL 117 c § Terveellisyys

Ymparistoministerion asetus pohjarakenteista
(465/2014)

Ympaéristoministerion asetus rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista (216/2015)

Sosiaali- ja terveysministerion paatds asuntojen huo-
neilman radonpitoisuuden enimmaisarvoista (944/1992)

Linkki:
Radon Suomessa (palvelu sisaltdd mm. radonmittaus-
ten tuloksia Suomen kunnissa postinumerohaulla)

Ohje:

Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumis-
ta maapohjan pilaantumisen vuoksi. Pilaantumista on
voinut aiheuttaa alueella harjoitettu aikaisempi toiminta
tai jokin muu syy on saattanut pilata maaperaa.

Pilaantuneen maaperan puhdistamisesta saadetaan
ymparistdnsuojelulaissa ja asiasta huolehtii kunnan
ymparistonsuojeluviranomainen.

Laki

MRL 117 c § Terveellisyys
Ymparistoministerion asetus pohjarakenteista
(465/2014)

Ympaéristoministerion asetus rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista (216/2015)

Ymparistonsuojelulaki

133 -139 § Pilaantuneen maaperan ja pohjaveden
puhdistaminen

Ohje:

Ty6maan, sen huoltotilojen seka johtojen ja kaapeleiden
sijoittaminen kiinteiston ulkopuolelle edellyttaa sopimis-
ta alueen omistajan tai haltijan kanssa. Poikkeavista
likennejarjestelyista on ilmoitettava alueen pelastusvi-
ranomaiselle.

Vahintdan 3 kuukautta kestavalle rakennustyémaalle
on pystytettava tydmaataulu tai -kyltti, josta ilmenevat
tyén kohde, tyosta vastaavat tahot ja yhteystiedot seka
kohteen arvioitu valmistumisajankohta.

Omakotitydbmaan kyltin tulee olla vahintaan A4-suurui-
nen saankestava kyltti, josta ilmenevat tydn kohde ja
rakennuttaja.

Maanteiden varsilla rakennustyét, rakennuspaikkojen
maansiirto- ja pojanrakennusty6t on tehtava rakennus-
paikan puolelta. Tyéskentely maantien tie- tai likennea-
lueella on kiellettya ilman tienpitajan lupaa.

Laki:

MRL 149-154 § Rakennustydn suoritus

MRL 155-165 § Rakentamiseen liittyvat jarjestelyt

MRL 170 § Keskenerainen rakennus tai hylatty
rakennus

MRA 83 § Rakennustyon haittojen valttdminen

Ymparistdministerion ohje rakennustyon suorituksesta

ja valvonnasta (YM5/601/2015)

Jatelaki

Maantielaki

Laki yksityisista teista
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7. ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET
Mé&arays:
Asemakaavoitetun rakennuspaikan rakennusoikeus maaraytyy alla olevan taulukon mukaisesti:
Kayttotarkoitus Kaavamaarays Rakennuspaikan raken- | Kerrosalan suhde raken-
netun alan pinta-alan nuspaikan
suhde rakennuspaikan pinta-alaan, enintdan:
pinta-alaan, enintaan
Kerrostalot ja liikerakennukset AK, ALALK 0,20 0,60
Rivitalot AR 0,20 0,40
Omakotirakennukset AO 0,15 0,25
Asunto- ja kasvitarharakennukset AV - 0,10
e rakennuspaikan on oltava vahintaan 3 000 m?
e kerrosalaan ei lueta kasvihuoneita
Huoltoasemat |AM | |O,30
e rakennuspaikan on oltava vahintddn 2 000 m?
Yleiset rakennukset Y 0,30 0,60
Teollisuus- ja varastorakennukset T 0,30 0,60
e rakennuspaikan on oltava vahintaan 2 000 m?
e rakennuspaikalle saa rakentaa enintdadn yhden asunnon ymparistohairiditd aiheuttamattoman teollisuus- tai varastorakennuk-
sen yhteyteen. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- ja varastorakennuksen rakentamisen kanssa.

8.
8.1 Maarayksista poikkeaminen
Maarays:

Kuhmoisten kunta voi myontaa poikkeuksen rakennusjarjes-
tyksen maarayksistd, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen
olennaista syrjayttamista.

8.2 Linkit, lakiviitteet ja liitteet

Maarays:

Yllapitajalla on oikeus paivittaa rakennusjarjestykseen sisally-
tettyja informatiivisia linkkeja, lakiviitteita, liitekarttoja ja ohje-
teksteja. Voimassa oleva aineisto on saatavana yllapitdjalta.

Liitekartta 1: Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot ja maisema-alueet seka tunnetut muinais-
jaannokset

Liitekartta 2: Arvokkaat luontoalueet.

8.3 Voimaantulo
Maarays:

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kuhmoisten kunnan
17.12.2001 hyvaksytty rakennusjarjestys ja 12.12.2005 hyvaksyt-
ty rakennusjarjestyksen muutos.

Taman rakennusjarjestyksen lakitekstit, linkit ja ohjeet viittaa-
vat laatimisajankohdan lainsdaadantoon ja saatavilla olleeseen
tietoon. On rakentajan vastuulla ottaa selvaa ajantasaisesta
lainsadadannosta ja muuttuneista linkeistd. Kunnan rakennusval-
vonta auttaa asiassa.

Tama rakennusjarjestys on voimassa 29.01.2020 alkaen.

Laki:
MRL 171 §
edellytykset

MRL 175 §
yhteydessa

MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen

Vahainen poikkeaminen rakennusluvan
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Kuhmoisten rakennusjarjestys

Liitekartta 1: Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot ja
maisema-alueet seka tunnetut muinaisjaannokset

Valtakunnallisesti merkittiva rakennettu kulttuuriymparisto

Numero  Nimi

34 Kuhmoisten kirkonmaki
35 Kuhmoisten sahan lahti
36 Paijalan raittikyla

Lahde: Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus, Alueluettelo, Keski-Suomen liitto 2017

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristo
Nimi

Aavaranta, Mustalaissaari ja Tehinsilma

Aihelan huvila, kirkonkyla

Harmoinen

Horhan mylly

Kalapirtti Luutsaari

Kassala

Kokonniemen sosiaali- ja terveysalan rakennusperinndn kokonaisuus
Korppila

Kotirannan tila, entinen kesasiirtola

Kuhmoisten keskustan kokonaisuus

Kuhmoisten vesitorni

Muurila, Katajamaki-Nuuttila ja tydvaentalo
Maentaustan entinen torpan pihapiiri
Papinsaaren kulttuuriymparistd

Pera-Lattila

Puolaméaen pihapiiri Puukkoisten viljelysmaisema
Tanhuan entinen kesasiirtola

Uotila, Uotilansaari

Valkaman kesahuvila

Varrasniemi eli Varras

Vekkaila

Vierulan torppa

Lahde: Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus, Alueluettelo, Keski-Suomen liitto 2017

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue
Numero Nimi

2 Hassi Kotakoski

22 Kissakulma

23 Ruolahti

52 Arvajanreitin kulttuurimaisemat

55 Paijalan linnavuoren muinaismaisema

Lahde: Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus, Alueluettelo, Keski-Suomen liitto 2017

<] Muinaisjaannos
Muinaisjadnnésten kohdeluettelo ja tiedot Museoviraston yllapitdmassa
Kulttuuriymparistén palveluikkunassa www.kyppi.fi




Kuhmoisten rakennusjarjestys

Liitekartta 2: Arvokkaat luontoalueet

o 2 Wb @ Natura2000-alue

o ) Al @
{ ;? o - Kansallispuisto

Numero Nimi

30 Edessalo-Haukkasalo

34 Isojarvi-Arvajanreitti
Kuhmoinen 78 Hertunvuori
N 79 Hopeaharjunkorpi

80 Huhkainvuori

81 Kaitajarvi

82 Kylaman lammet

83 Karppajarven alue

84 Rajala

Lahde: Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus, Alueluettelo, Keski-Suomen liitto 2017
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i 117 Numero  Nimi

112

b 3 Isojéarven suojelumetsa
“5@@”0 o1 41 Edessalo-Haukkasalo
TRy g ) 44 Isojarvi-Arvajanreitti
Kuhmoinen 110 Hakinharjun lehto

111 Hertunvuori

112 Hevoshaankorpi

113 Hiukeenniemi

114 Hopeaharjunkorpi

115 Huhkainvuori

116 Kaitajarvi

117 Kuorejarven purolehto

118 Kylaman lammet

119 Karppajarven alue

120 Rajala

121 Rannanharjun pahkinalehto

Lahde: Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus, Alueluettelo, Keski-Suomen liitto 2017



